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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Goken 31 (org: nr 769612-0067) som registrerades 2005-01-20 i Stockholm
kommun har till &ndamal att fraimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostédder fér permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ritt i féreningen pa grund av
s3dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har
styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvéry av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kénda
forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervégt ett
balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
ldngsiktigt hallbar ekonomi.

Féreningen utgdrs av en fastighet innehéllandes 34 lagenheter och 3 ldgenheter
under uppférande pa vinden varav 30 ar uthyrda. Teknisk besiktning har utforts av
Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 5 december 2017. Den tekniska
besiktningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvary av fast egendom

Foreningen kommer att férvérva fastigheten genom férvarv av aktiebolag. Tilltradet
ar bedomt till frsta halvéret 2018.

Kopeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna
kapital pa tilltradesdagen och &évervirdet pé fastigheten, motsvarande skillnaden
mellan Sverenskommet marknadsvirde och bokfért varde pa fastigheten.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgéng fastigheten och aktierna i aktiebolaget dgs
idag till 100% av nuvarande fastighetségare. Fastigheten kommer efter férvarvet
att foras dver i bostadsrattsféreningen vartefter bolaget kommer att likvideras.
Avsikten med transaktionen ar att bostadsrattsféreningen ska bli dgare till
fastigheten p& samma sétt som om fastigheten hade forvérvats direkt fran
fastighetségaren.

"Forsalining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemassiga virdet att ligga till grund f6r bergkning av skattepliktig vinst.”

Fastighetens skattemassiga varde uppgar till 3,6 Mkr
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Ansluiningsgrad pa tillirddesdagen

Denna ekonomiska plan utgér fran att 90,0% av lagenhetsytan upplats med
bostadsrétt pa tilltradesdagen.

Forsdlring

Fastigheten kommer frén foreningens tilltrade av fastigheten att vara férsakrad till
fullvdrde och med styrelseansvarsférsakring.

Tidpunli f6r upplatelse med bostadsréti

D& ldgenheterna uppléts till hyresgasterna i ldgenheterna har inflyttning redan
skett. Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nér denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pé extra féreningsstamma beslutat férvarva
fastigheten for ombildning frén hyresrétt till bostadsratt. Detta beréknas att bli
under forsta halvaret 2018.

Taxeringsvirde Planens offentlighet:
i BRL 3 kap.§5
Fastighetens taxeringsvarde ar 68 677 000
kr, varav byggnadsvirde bostader 24 600 Styrelsen ska halla en registrerad

000 kr och mark bostider 40000000 kr.  konomisk plan tillgénglig fr var och en

Lokalernas andel av taxeringsvardet ar 4 som vill ta del av planen.

077 000 kr, varav byggnadsvarde 2 190
000 kr och mark 1 887 000 kr.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar bebyggd med byggnad ursprungligen uppférd 1913 med kéllare,
bottenvaning, 4-5 vaningar samt vind med i huvudsak bostader. Fastigheten har
idag tv3 lokaler som hyrs ut, den ena bedrivs kontorsverksamhet och i den andra
finns en massagesalong. Typkod 321.

Tomt och ldge

Fastigheten ligger invid Fridhemsplan i Stockholm kommun. Omkringliggande
bebyggelse bestdr av liknande bostadshus och 6vrig stadsbebyggelse.

All tankbar service finns i ndromrédet liksom skolor och idrottsféreningar mm.
Kommunikationsldget ar mycket gott med buss, tunnelbana intill fastigheten.

Fakia om fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Géken 31

Adress Sankt Eriksgatan 16

Upplatelseform Aganderatt

Planbestammelser Stadsplan: 1912-06-21, akt 0180-P-230
Tomtareal 878 kvm

Area: Bostadsyta: 2 300 kvm

Vind: 228 kvm (boa)
Lokalyta: 238 kvm

Lagenheter 37 st varav 3 under uppférande pa vinden

Byggnadsutformning Byggnad med kallare, bottenvaning, 4-5 vaningar samt
vind med i huvudsak bostéder.

Byggnadsar 1913

Typkod 321

Gemensamma uirymmen och anordningar

Vatten/avlopp Kommunalt
Uppvarmning Fijarrvérme, vattenburet system.
Ventilation Bostader: Mekanisk franluft med frénluftsdon i kok,

badrum och i vissa sovrum. Tilluft via spaltventiler i

vissa fonster eller vaggventiler i anslutning till fdnstren

eller i vissa fall ingen organiserad tilluft.
Sophantering Sopnedkast till sopsacksvéxlare.

Tvattstuga 3TM, 1TT, 1TS, 1 mangel, 1 centrifug.
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Utvandig mark | all huvudsak hérdgjorda ytor. Vissa planteringar samt
stodmur med smidesracke..

Hiss 1 linhiss, 4 personer, 320 kg.

Korifatiad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Grundmurar av betong / natursten till berg

Stomme Tegel, stdlbalkar, trabalkar, betong

Bjalklag Balkar, konstruktionsbetong, fyllning, évergolvy

Yttertak Dubbelfalsad galvaniserad och malad plat.

Fasader Naturstenssockel, puts i vaningsplanen.

Entréer Naturstensgolv, i huvudsak mélade vaggar, malade tak.
Entrépartier Lackat trd och glas. kodlds

Trapphus Naturstensgolv och betongmosaikgolv, mélad puts pa

vagg och malade tak. Handledare och réacke..

Fonster 2-glas trafénster med kopplade bagar. 1-glas
trafonster i trapphus. Lokalfénster med trébagar.

.

Korifattad ladgenhetsbeskrivning

Invéndiga vaggar Mélade/tapetserade.
Invandiga tak Malade
Golv Parkett eller tragolv i vardagsrum

plastmatta i de flesta Svriga rum
I huvudsak plastmattegolv i kok
Variationer férekommer mellan lagenheterna

Kéksinredning Diskbank, elspis, kolfilterflaktar i m&nga, kyl och frys,
skdpinredning och vitvaror av blandad alder.
Variationer i utférande férekommer. Egeninstallerad
DM i vissa.

Badrum & duschrum Klinker pa golv, kakel pé vagg, undertak. Badkar,
duschvaggar eller duschplats, we-stol, tvattstall.
Vattenradiator. Egeninstallerad TM i vissa. Vissa
variationer i utférande férekommer.

WC:ar Klinkergolv, méalade vaggar och tak, we-stol, tvéattstall.
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Ovrig
OVK

Energideklaration
Radon
Asbest

PCB

Ej godkand, saljaren ska slutféra OVK-besiktning som
annu inte ar godkand.

Utférd
Utfall av eventuella radonmatningar har inte redovisats

Asbest finns sannolikt i varmerérsisoleringar och kan
ocksa finnas i t ex fog och fix till kakelstankskydd i kék
och enligt uppgift dven i limmet i de éldre kvarvarande
plastmattorna. Inga provtagningar avseende detta
utfordes i samband med besiktningen.

PCB finns sannolikt inte i byggnaden enligt den
miljdutredning som genomforts.
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3. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

‘Byggnadsdel  Atgird
Mark/Grundldaggning Reparation av mur,
erfoderlig aterstéllning av 850 000 kr
gard
Balkonger Tatskikt ovansidor och
malning racken 40 000 kr
Fonster Ommalning, renovering 1200 000 kr
Gemensamma Mélning / lackning div Ingar fénster ovan.
utrymmen utvandiga doérrar
Lokaler Folidatgarder vid VA- Ingar VA-stammar nedan.
stambyte
Varmedistrubition Utbyte stamreglerings- och
radiatorventiler 500 000 kr
VA Utbyte VA-stammar (kok) 1 600 000 kr
Elinstallationer Utbyte huvuddelen av
fastighetsinstallationer 1 750 000 kr
Summa: . - .- 5940000 kr-

Ovanstdende angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella kostnader och
mervirdesskatt.

Ovriga upplysningar om underhéllsbehovet

For att tacka fastighetens underhallsbehov satter féreningen av 5 940 000 kr till
fond for yttre underhall i enlighet med besiktningsmannens rekommendation.
Dessutom bostadsrittsféreningen en arlig avsattning till yttre underhallsfond samt
besparingar i form av amorteringar pa féreningens 1an, totalt ca 335 000 kr per ar.

P& lingre sikt ska foreningens styrelse uppratta en underhélisplan for att sékerstélla
skotseln av féreningens hus.
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A, FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet dr baserat pa att 90,0% av lagenhetsytan férvarvas med bostadsratt. Om
det p3 tilltridesdagen finns ytterligare lagenheter som inte uppléts med
bostadsratt finansieras dessa utestdende insatser genom upptagande av banklén
eller genom att en revers upprittas mellan féreningen och séljaren av fastigheten.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden fér féreningen.

AN
UViGiuuaultl

NIRINS
F5

Farvarvskosinad

'Kostnadsslag -~ -~ - “ Belopp e
Kopeskilling fastighet & aktier V 160 000 000 kr
Lagfart 2 1132 155 kr
Pantbrev ? 950 000 kr
Yttre reparationsfond 5 940 000 kr
Dispositionsfond/kassa 50 000 kr
Initialkostnader ¥ 1237 500 kr
Slutlig kostnad: ..~ . . 169309 655 kr

1V Fastighetsvirdet forutsstter att foreningen netto ska erhlla ett kapitaltillskott om 45 000 kr per kvadratmeter
boarea p4 vinden vilket summerar till 10 260 000 kr. Kapitaltillskott under denna nivé ska réknas av frén det
underliggande fastighetsvirdet, kdparen tillgodo. Kapitaltillskott 8ver denna nivé ska liggas pé det
underliggande fastighetsvirdet, siljaren tillgodo.

Siljaren ger ratt att anvisa investeraren som frvérvar vinden rétten att férvérva de bostadslégenheter som
blir vakanta eller s3gs upp till upph&rande under forséljningsprocessen i Bostadsrattsforeningen Goken 31.
Priset for bostadsritterna har antagits motsvara cirka 78 400 kronor per kvadratmeter. Kapitaltillskott under
denna niva ska riknas av fran det underliggande fastighetsvirdet, kdparen tillgodo. Kapitaltillskott Sver denna
niva ska liggas pa det underliggande fastighetsvérdet, séljaren tillgodo.

Saljaren kommer att slutféra den OVK-besiktning som inte &nnu &r godkénd.

Inom ramen for entreprenaden fSrutsitts en utvecklare av de nya bostadsldgenheterna utfra bland annat
foljande atgérder,

Ansvara for omldggning av yttertaket i den mén som erfordras.
Ansvara for eventuella brandskyddskrav.
Ansvara for att férlinga hissen till det Svre vindsplanet i enlighet med beviljat bygglov med &tfSljande krav.

Ansvara for flytt av befintliga |igenhetsférrad pa vinden och inredningen av nya ldgenhetsforrad i kéllarplan.

2 |Lagfarten baseras p4 fastigheternas taxeringsvirde, om 68 677 000 kr, samt omkostnader f5r juridisk
granskning och likvidation av bolaget efter genomfdrt kdp.

3 | fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 15 000 000 kr

4 nitialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och dvriga
omkostnader i samband med ombildningen till bostadsratt.




.....

nnnnn

Ekonomisk plan for Brf Gdken 31

Finansieringsplan

———my

L ; ~  Belopp Rianta _Kostnad  Amortering |
Banklén 1 (1-3 ar) 8 342 441 kr 1,50% 125 137 kr 83 424 kr
Bankl&n 2 (3-5 ar) 8342441 ke 2,00% 166 849 kr 83 424 kr
Banki&n 3 (5-7 ar) 8 595 242 kr 2,50% 214 881 kr 85 952 kr
Banklan utestaende insatser 13199 167 kr 2,00% 263 983 kr - kr
Summa banklan 38 479 290 kr 770 850 kr 252 801 kr
Medlemsinsatser 118 688 165 kr
Summa finansiering 169 309 655 kr

Ovriga upplysningar férvérvskosinad och finansieringsplan

Kredittiden for féreningens 18n ar normalt lika med villkorstiden. Loptid 2 &r for
STIBOR och 10 &r fér évriga. Vid nuvarande ranteldge motsvarar det en
genomsnittlig bindningstid for féreningens 1dn om ca 5 ar. Sakerhet for lanen

utgdrs av pantbrev med bésta ratt. Amortering av utestdende insatser beddms ske
i takt med att ytterligare lagenheter uppldts med bostadsratt. Réntekostnad for 1an

under tre &r enligt nuvarande ranteantagande: 2 312 549 kr.

10
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5. FORENINGENS RESULTAT- QCH LIKVIDITETSBUDGET

{ Féreningens resultatprognos " "Belopp| - .. -Nyckeltal/Notering
& Kapitalkostnader
N Réntenetto 770 850 kr
(E Avskrivning 660 455 kr Enl. K2
gé Summa kap-kost. 1431 305 kr
e Driftskostnader
f:.?, Administration 75 000 kr
Forsakring 60000 kr
Virme 450 000 kr
Fastighets-el 50 000 kr
V/A 85 000 kr
Skétsel 75 000 kr
Reparationer 75000 kr
Renhélining 50 000 kr
Stidning 40 000 kr
Ovrigt 50 000 kr
Summa driftskost. 1010 000 kr 400 kr/kvm (boa)
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald 0 kr
Fastighetsavgift/-skatt 90 239 kr
Summa dvr. kost. 90 239 kr
Totala kostnader 2531544 kr
Foreningens intakter
Hyresldgenheter 323086 kr
Lokaler 424 021 kr
Foérrad 0kr
Allframtid 95 000 kr
Delsumma intdkter 842 107 kr
Nettoavgifter bostadsrétter 1364763 kr 600 kr/kvm
Totala intakter ‘ '2 206 870 kr
Arets resultat -324 674 kr
Avsittning till underhallsfond 82 980 kr
FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET .
Summa intdkter 2 206 870 kr
Summa kostnader -2 531 544 kr
Aterféring avskrivningar 660 455 kr
KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 335781 kr 121 kr/kvm:
Amorteringar -252 801 kr
Investeringar 0 kr Exkl underh3llsavsittning &r1
SUMMA KASSAFLODE 82 980 kr
Ytor
Bostadsarea 2528 kvm
Lokalarea 238 kvm Exkl. lager och f5rrdd
Totalarea 2766 kvm

1) Taxebundna kostnader baserar sig p4 séljarens uppgifter, dvriga kostnader baserar sig pa
kostnadsbilden for jamforbara fastigheter. Skdtsel och reparationer inkluderar &ven lépande underhall

av kvarstdende hyreslagenheter.

11
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Armnorteringar och exira avsétiningar

Féreningen amorterar |6pande pé sina ldn. Amorteringar och avsattningar uppgar
till 335 781 kr per ar. Skulle rantenivderna dndras i framtiden kan amorteringarna
komma att Ska eller minska. Amortering av utestdende insatser beddms ske i takt
med att ytterligare lagenheter upplats med bostadsratt.

Eventuell ékad beléning

Utifall det skulle kravas ytterligare beldning for att tacka fastighetens
underhélisbehov under prognostiden (10 ar) innebar en ékad belaning med
1 000 000 kr att m&nadsavgiften behdver hdjas med ca 74 kr/man for
genomsnittslagenheten pé 68 kvm.

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
péverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Féreningens beddms gora en arlig avskrivning om 1%, sk 16pande avskrivning, pa
fastighetens bokférda virde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsnamndens rekommendation benamnd K2. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att dndras beroende péd bland annat dndrade regler i framtiden.
Foéreningen beddms gora ett negativt redovisningsméssigt resuftat men ha en
balanserad likviditet. Se aven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

12
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6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

“Gonomenittaiigenhet 68 kvm S Fotalt T Per k|
Fastighetens anskaffningskostnad 160 000 000 kr 57 845 kr
Foreningens grundbeléning 25 280 123 kr 9 140 kr
Féreningens beléning utestdende insatser 13199 167 kr 4772 kr
Insats ar 1 118 688 165 kr 52171 kr
Upplatelseavgift ar 1 12 142 200 kr 4 803 kr
Uppskattat marknadsvarde kvarstaende hyresratter 20 240 000 kr 7 317 kr
Foreningens Driftskostnad ar 1 1010 000 kr 400 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar ar 1 1364 763 kr 600 kr
Hyresintakter bostader vid 100% hyresréatt (tot BOA) 3228 302 kr 1277 kr
Hyresintdkter lokaler (exkl. férrad, lager) 424 021 kr 1782 kr
Auvskrivning 660 455 238 kr
Kassaflode 82980 30 kr
Avsattning till underhéllsfond samt amortering 335781 kr 121 kr

7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstdende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt och dndrade
rantenivaer kan 3 fér fdreningens medlemmars drsavgifter. Ingen hansyn ar tagen
till att féreningens 1&n kan vara uppdelat i flera delar med olika réantebindningstider
och att rintepdverkan i verkligheten dédrmed blir mindre.

Artal - 2018 .. 2019 ... 2020 .. _...2021 . ..2022 .. ... 2023. . ...-2028..:.. 203
Berdknad

nettoavgift 1364763 1366517 1368 407 1370436 1372 607 1374923 1388778 1406713

Nédvindig avgiftsniva vid rénta
+1% 1749 556 1748782 1748 144 1747 645 1747 288 1747076 1748 291 1753586
+2% 2134 349 2131047 2 127 881 2124 854 2121 969 2119229 2 107 804 2 100 459
-1% 979 970 984 252 988 670 993 227 997 926 1002770 1029 266 1059 841

Nodvindig avgiftsnivé vid inflation
1% 1376 595 1378 586 1380717 1382993 1385415 1387 987 1403 202 1422 638
2% 1388 428 1390 655 1393027 1395549 1398222 1401 051 1417 625 1438562
-1% 1352 931 1354 448 1356 097 1357 880 1359800 1361 860 1374355 1390789

13
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8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS

Denna analys avser visa hur fdreningens skulder respektive kostnader férandras vid
olika anslutningsgrad pé tilltradesdagen. Denna ekonomiska plan utgér frdn 90,0%
anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad an 60% forevisas ej eftersom féreningen da
inte kommer att tilltréda fastigheten. Kalkylen tar ingen hansyn till férandringar i

drift/underhéllskostnad beroende av andelen hyresgaster.

o S intakter a1 L DT
T U'Kostnader &r 1- -utdver arsavgift - :

“'Féréndring

nettointakter -

i Anslutningsgrad 7 ‘Skulder &r 1. Skuldsittning
100,0% 25280123 kr 14.9% 1942 887 kr 519 021 kr 93536 kr
90,0% 38 479 290 kr 22,7% 2 206 870 kr 842 107 kr +- kr
80,0% 51678 458 kr 30,5% 2 470853 kr 1165192 kr -93012 kr
70,0% 64 825 454 kr 38,3% 2733793 kr 1487 001 kr ~184 080 kr
60,0% 78 024 622 kr 46,1% 2997 777 kr 1810087 kr -277 611 kr

14
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O LAGENHETSFORTECKNING

Nar lagenheten kdps med bostadsratt fér lagenheten ett andelstal. Andelstalen
kommer att férdndras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla ldgenheter &r
upplétna med bostadsratt (100 %). Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej
kontrollerade.

Alla boende ska, utéver avgiften, betala hushéllsel samt ha en giltig hemférsékring

[ ap T e e g0% T T 100% T BR20187 7 THR'2017
Lo Lgh = Yta {kvm) -~ -~ Insats (kr) - :Andelstal - ..~ - .Andelstal - “Man avg (k)= : Mén:hyra: (kr):!

1 32,0 m? 1876352 kr 1,582% 1,266% 1 600 kr 5188 kr
2 83,0 m2 4093 560 kr 4.104% 3,283% 4149 kr 8172 kr
3 83,0 m2 4093 560 kr 4,104% 3,283% 4149 kr 8 907 kr
4 32,0 m?2 1876 352 kr 1,582% 1,266% 1600 kr 5092 kr
5 57,0 m? 3123 600 kr 2,818% 2,255% 2 850 kr 5980 kr
6 108,0 m? 5622 480 kr' 5,340% 4,272% 5399 kr 10224 kr
7 47,0 m? 2781 648 kr 2,324% 1,859% 2350 kr 6269 kr
8 108,0 m? 5622 480 kr ? 5,340% 4,272% 5399 kr 10 626 kr
9 59,0 m? 3394 860 kr 2,917% 2,334% 2 949 kr 6163 kr
10 111,0 m2 5778 660 kr 5,489% 4,391% 5549 kr 10 461 kr
11 47,0 m2 2910428 kr 2,324% 1,859% 2 350 kr 5080 kr
12 111,0 m2 5778 660 kr 5,489% 4,391% 5549 kr 11 242 kr
13 59,0 m2 3556 520 kr 2,917% 2,334% 2 949 kr 7 570 kr
14 111,0 m2 5778 660 kr 5,489% 4,391% 5549 kr 10 463 kr
15 47,0 m? 2910428 kr 2,324% 1,859% 2350 kr 5357 kr
16 111,0 m2 5778 660 kr 5,489% 4,391% 5549 kr 10 559 kr
17 59,0 m2 3 556 520 kr 2,917% 2,334% 2949 kr 6659 kr
18 111,0 m2 5839 488 kr 5,489% 4,391% 5549 kr 10621 kr
19 47,0 m? 2936 184 kr 2,324% 1,859% 2 350 kr 5121 kr
20 111,0 m2 5839 488 kr 5,489% 4,391% 5549 kr 11009 kr
21 59,0 m? 3588852 kr 2917% 2,334% 2949 kr 6162 kr
22 106,0 m2 5634 536 kr 5.241% 4,193% 5299 kr 11320 kr
23 47,0 m2 2961 940 kr 2,324% 1,859% 2 350 kr 5121 kr
24 106,0 m2 5634 536 kr 5,241% 4,193% 5299 kr 10 112 kr
25 52,0 m2 2992 080 kr 2,571% 2,057% 2 600 kr 5793 kr
26 36,0 m? 2170080 kr3 1,780% 1,424% 1800 kr 4214 kr
27 53,0 m2 3049 620 kr 2,621% 2,097% 2 650 kr 5610 kr
28 37,0 m? 2230360 kr* 1,830% 1,464% 1850 kr 4371 kr
29 53,0 m? 3049 620 kr 2,621% 2,097% 2 650 kr 5 698 kr
30 37,0 m2 2 230 360 kr 1,830% 1,464% 1850 kr 5200 kr
31 53,0 m?2 2 904 400 kr 2,621% 2,097% 2 650 kr 5698 kr
32 37,0 m? 2128980 kr 1,830% 1,464% 1850 kr 4841 kr
33 53,0 m? 2 904 400 kr 2,621% 2,097% 2 650 kr 5735 kr
34 37,0 m2 2128 980 kr 1,830% 1,464% 1850 kr 4389 kr
35 79,0 m? 1777 500 kr ® 3,906% 3,125% 3949 kr 8000 kr
36 67,0m?2 1 507 500 kr ¢ 3,313% 2,650% 3349 kr 7 000 kr
37 82,0 m? 1845 000 kr? 4,055% 3,244% 4099 kr 9 000 kr
Summa . 2528,0m? 131887332 kr . 111,111% 100,000% 126 378 kr . 269025 kr

Lagenhet 6, 8, 26, 28, 35, 36, och 37 &r vakanta dir upplételseavgift, som summerar till 12 142 200 kr tas ut enligt

nedan,
12844720 kr, 22 844720 kr, ? 652 320 kr, * 670 440 kr, ® 1 777 500 kr, ¢ 1 507 500 kr, 71 845 000 kr

Lokaler och torréd

Inom fastigheten finns idag 2 lokaler om totalt 238 kvm enligt nedan.

Yta Arshyra
Lokal 1, 134 kvm 326 558 kr
Lokal 2, 104 kvm 97 463 kr
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Ekonomisk plan fér Brf Géken 31

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

» Medlem som innehar bostadsratt ska erlédgga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvégs s& att den i
forhallande till [Agenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsé&ttning till fonder.

= Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens,
beraknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
planens kinda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hégre &n beréknat kan

féreningen komma att héja arsavgifterna i framtiden.

»  Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och i férekommande fall
parkeringsavgift samt kostnad fér bredband.

= | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skatteméssigt
bli ett s.k. odkta bostadsféretag.

» Bostadsréttshavaren skall ha giltig hemférsakring med tilldgg for
bostadsréttsidgenhet.

» | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar

Stockholm, datum: Qj/ L/ -2018

Brf Goken 31

\o AR SsOa/
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det #ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Goken 31, organisationsnummer
769612-0067 daterad 2018-04-27 far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som é&r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r
av betydelse for bedémandet av foreningens verksambhet.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

I planen gjorda berikningar ir vederhéfiiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm 2018-05-07

@QV\ L————f*

Claes Mork Alf Larsspn
Jur.kand. Byggnadsinyg.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende planer och
dar ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset, 2017-12-12
Bankoffert, SEB, 2018-01-26

Aktiedverlatelseavtal, koncept

Lokalkontrakt

Bygglov Stockholms stad 2018-01983-575
Ritningar samt situationsplan
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V Nyckeital 3r 1. % [ ..2018 - 2019 2020 7 020210 20227 2023 0 ‘ 2033
Arsavgifter 493 kr/m?2 1364763 1366 517 1368 407 1370436 1372 607 1374923 1385 694 1402780
Hyresintékter bostider 117 kr/m?2 323086 329 547 336138 342 861 349718 356713 386 117 426 305
n..u<1mm intakter 188 kr/m?2 519 021 529 402 539 990 550 789 561 805 573041 620278 684 837
Summa intakter 798 kr/m? 2206870 2225 466 2244535 2264087 2284 131 2304 677 2 392 089 2513922
Drift och underhall 365 kr/m? 1010 000 1030200 1050 804 1071820 1093256 1115122 1207 043 1332674
n..u<1®m externa kostnader 33 kr/m? 90239 92 044 93885 95762 97 678 99 631 107 844 119 068
Avskrivningar 239 kr/m2 660 455 660 455 660 455 660 455 660 455 660 455 660 455 660 455
Rantenetto 279 kr/m2 770 850 765781 760712 755 644 750575 745 506 725232 699 889
Summa kostnader 915 kr/m?2 2531544 2 548 480 2 565 856 2 583 681 2 601 964 2620714 2700574 2812085
Arets resultat -117 ke/m?2 -324 874 -323 014 -321 321 -319 595 -317 833 -316 037 -308 485 -298 163
Avsittning underhalisfond 30 kr/m2 82 980 84 640 86 332 88 059 89 820 91617 99 169 109 490

T LIKVIDITETSPROGNOS . T T T g O i R T
Summa intakter 798 kr/m?2 2206 87 2225 466 2244535 2 264 087 2284131 2304 677 2 392089 2513922
Summa kostnader -915 kr/m?2 -2531544 -2 548 480 -2 565 856 -2 583 681 -2 601 964 -2620714 -2700574 -2812085
N/ﬁmluml:m avskrivning 239 kr/m?2 660 455 660 455 660 455 660 455 660 455 660 455 660 455 660 455
Kassafléde frdn |&pande drift 121 kr/m?2 335781 337 441 339 134 340 850 342621 344 418 351970 . 362 292
Amorteringar -91 ke/m? -252 801 -252 801 -252 801 -252 801 -252 801 -252 801 -252 801 -252 801
Summa kassafléde . 30 kr/m2 82 980. 84 640 ° 86332 88 059 - 89 820 91 617 99 169 109 490
Ack. kassafldde exkl. férindringar rdrelsekapital 30 ke/m2 82 980 167 620 253 952 342 011 431 831 523 448 908 608 1435008
Ackumulerade avsdttningar och amorteringar 121 kr/m?2 335781 671562 1009 003 1348137 1688997 2031619 3420431 5200516

“Kalkylf&rutsattningar ; N 3 “ : - o . K M
Bostadsarea 2528 m? 2528 m2 2528 m? 2528 m2 2528 m? 2528 m2 2 528 m2 2528 m2
Lokalarea exkl. férradd och lager 238 m2 238 m2 238 m2 238 m? 238 m2 238 m? 238 m2 238 m2
Rénteantagande grundbeldning 2,01% 2,01% 2,01% 2,01% 2,01% 2,01% 2,01% 2,01%
Rinteantagande utestdende insatser 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstdende 8r en prognos som géller under angivna férhéllanden. Férindring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Fastigheten f8rvérvas under {6pande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har alla fran

dringar baserats pa basis av 1/1-31/12.
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Stockholm Goken 31 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader f6r atgéird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sdan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2.  Uppdragsgivare

Brf Goken 31 genom Ombildningskonsulten KB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 5 december 2017 och bestod i en okulédr versyn av nedan

beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende utlétande har i huvud-
sak endast sidana atgiirder beskrivits vars underhéllsansvar faller pa bostadsritts-
foreningen.

I samband med besiktningen utférdes inga métningar med instrument eller utfor-
des nagon forstorande provtagning.

Platsbesdk utférdes i 7 ligenheter, 1 hyreslokal samt alla tillgéngliga gemensam-
ma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillféllet var det mulet samt ca
0 grader C.

Kinnedom om byggnaden har ocksé erhillits genom samtal med boende, informa-
tion erhallen via JLL samt frén ritningsstudier. Redovisade kostnader &r baserade
pd erfarenhetsvérden frén upphandling av likartade &tgérder 1 jmforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Joel Fagerhed, boende

- Jelena Chatty, boende

- Sacha Levin, Newsec, fastighetsskotare (kort del av tid)
- Amanda Eriksson, JLL

- Lars Bolin, Ombildningskonsulten KB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

y:\projekt\htllar truuberg\gdken 31 ckplanbes.doc 2



'''''

y:\projekt\illar

Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande dgare:
Agandeform:
Markareal:

Byggnad:

Byggnadsér:
Ombyggnadsar:

Areor:

Lagenheter:

Lokaler:

Byggnadsbeskrivning:

Killare:
Bottenvéaning:
Ovr véaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlédggning:
Stomime:
Yttervéggar:

ken 31 ekplanbes.doc

A
8B

Stockholm Goken 31
S:t Eriksgatan 16 /16 A
Stockholm

Folksam Fastigheter
Aganderitt

878 m?

Byggnad med killare, bottenvaning, 4-5 véningar
samt vind med i huvudsak bostéder, typkod 320

1913

1962 (enligt erhallen uppgift)

Bostider 2 300 m?
Lokaler 238 m?
Totalt 2 538 m?

34 st; Varierande storlekar

2 hyreskontrakt

Driftsutrymmen, tvéttstuga, forrad, lokaler
Bostadsentréer, bostider, lokaler

I all huvudsak bostédder

Forrad, vissa driftsutrymmen

Berg.

Grundmurar av betong / natursten till berg.
Tegel, stalbalkar, trébalkar, betong

Tegel som bérande stomme

.
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Bjélklag:

Takterrasser:

Piskbalkonger:
Yttertak:
Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréer:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Bostéder:
Inv. viggar:
Tnv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

y:\projekt\hillar truuberghuoken 31 ekplanbes.doc

Balkar, konstruktionsbetong, fyllning, vergolv

Konstruktionsbetong, isolering, dverbetong, tét-
skikt / ytskikt.

Betongplatta, gjutasfalt, smidesréicken
Dubbelfalsad galvaniserad och méalad pléat.
Naturstenssockel, puts i vaningsplanen.

2-glas trifonster med kopplade bagar. 1-glas tré-
fonster i trapphus. Lokalfénster med trabagar.

Naturstensgolv och betongmosaikgolv, mélad
puts pé vigg och malade tak. Handledare och
ricke.

Naturstensgolv, i huvudsak malade véiggar, méla-
de tak.

Lackat trd och glas. Kodlés.

Gardsdorrar av tri.
Kaillar- och vindsdérrar av stal.
Lgh-d&rrar av tré.

Malade / tapetserade
Maélade tak.

Parkett eller trigolv i vardagsrum

Plastmatta i de flesta dvriga rum

I huvudsak plastmattegolv i kok

Variationer forekommer mellan ldgenheterna

Diskbink, elspis, kolfilterflaktar i ménga, kyl-
och frys, skapinredning och vitvaror av blandad
alder. Variationer i utforande forekommer. Egen-
installerad DM i vissa.

Klinker pé golv, kakel p4 viigg, undertak. Badkar,
duschviggar eller duschplats, we-stol, tvttstall.
Vattenradiator. Egeninstallerad TM i vissa. Vissa
variationer i utforande férekommer.

§
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WC:ar:

Allménna utrymmen:

Tvittstuga:

Kéllare i 6vrigt:

Forrad:

Installationsutrymmen.

Sophantering.
Installationer:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

y:\projektthillar truuberg\poken 31 ckplanbes.doc

Klinkergolv, mélade viggar och tak, wc-stol,
tvittstall,

3TM, 1 TT, 1TS, 1 mangel, 1 centrifug. 2 TM, 1
TT och 1 TS fran 2014. 1 TM frén ca 1960, 1 4ld-
re mangel, centrifug gammal. Mélade véggar,
golv och tak.

I huvudsak ytbehandlad betong, malade véiggar
och tak.

Forrad med véggar av varierande utférande. 1
huvudsak med honsnétsviggar.

Ytbehandlad betong, mélade viggar och mélat
tak.

Sopnedkast till sopsécksvixlare.

Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i virmeunder-
central utbytt 2014.

Vattenradiatorer och virmestammar som i all hu-
vudsak beddms vara fran ombyggnadséret (1962).
Radiatorventiler och stamregleringsventiler i stor
omfattning av dldre typ.

Bostider: Mekanisk franluft med franluftsdon i
kék, badrum och vissa sovrum. Tilluft via spalt-
ventiler i vissa fonster eller viggventiler i anslut-
ning till fonstren eller i vissa fall ingen organise-
rad tilluft inte alls.

Lokaler: Mekanisk franluft med eget aggregat.

Avlopp 1 huvudsak av gjutjérn (till flertalet kok, i
storre delen av killarplanet samt avloppsluftning-
arna) och s k ma-ror / plast till flertalet badrum-
men.

Varmvatten av koppar. Kallvatten av koppar och
galvaniserat stal. Varmvattencirkulation finns pé
delar av varmvattenkretsen.
fy
gy
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Installationer till badrummen bedéms i huvudsak
vara utbylta medan installationer som betjédnar
kok &r gamla.

Elinstallationer: Servis och serviscentral utbytta. Huvudledningar
av blandad alder (de flesta bedéms vara frén om-
byggnadséret). Elinstallationer i ligenheterna av
blandad alder (b&de komplett omtradade och joi-
dade samt Igh med gamla installationer forekom-
mer).

Hiss: 1 linhiss, 4 personer, 320 kg. Hissen &r ombyggd
januari 2016.

Ovrigt:

Tomt / mark: I all huvudsak hardgjorda ytor. Vissa planteringar
samt stodmur med smidesrécke.

Allmént: Byggnad ursprungligen uppférd 1913. Enligt er-
héllna uppgifter utfordes en omfattande ombygg-
nad ca 1962. Badrummen har renoverats (och &r
samtidigt VA-stambyita), yttertaket &r omlagt,
fasaderna &r omputsade, utrustning i véirmeunder-
centralen har bytts ut, hissen renoverats, maskin-
park i tvittstuga bytts ut och dérutéver har blan-
dat underhall utforts i lagenheterna.

Tekniska brister finns framforallt avseende éter-
stdende dldre V A-installationer, elinstallationer,
vissa virmeinstallationer, ventilationsfunktionen,
och fonstren samt gérdens stédmur.

OVK-status: Godkéind OVK saknas for alla system som betjé-
nar bostider samt fldktsystemet till Thaimassa-
gen, men dr godként till april 2022 for flaktsyste-
met som betjinar kontoret.

Energideklaration: Utford.

Radon: Utfall av eventuella radonméitningar har inte redo-
visats.

Asbest: Asbest finns sannolikt i virmerorsisoleringar och
kan ocksa finnas i t ex fog och fix till kakelsténk-
skydd i kok och enligt uppgift dven i limmet i de
éldre kvarvarande plastmattorna. Inga provtag-

\;\\»7
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PCB:

y\projektthillar triuberg\gaiken 31 ekplanbes.doc

ningar avseende detta utférdes i samband med
besiktningen.

PCB finns inte i byggnaden enligt den miljout-
redning som genomforts.
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar av natursten / betong till fast underlag
eller direkt mot berg. Inga fuktgenomslag noterades i tillgéngliga delar av killar-

yttervéggar.

Inga s#ttningar noterades pa birande grundkonstruktioner och inte heller notera-
des nagra sittningar under kéllargolven.

Stodmuren i fastighetsgrinsen mot Ture Nermans grénd lutar utét och har pataglig
sprickbildning. Fér nigot ar sedan utfordes forstérkningsédtgérder da bl a jordanka-
re monterades £or att 6ka hallfastheten mot det jordtryck som finns. Efter det att
atgarden utforts fortsitter 4ndd murens rérelse med atf6ljande vinkeldndring och
det bedoms nddvindigt ait reparera hela muren inom négot &r, vilket i prakiiken
innebér att riva befintlig och ersétta med ny som férankras i underliggande berg.

I samband med murentreprenaden kommer ocksa finplaneringen pé gérden behdva
renoveras.

5.1b Stomme
Normal och begriinsad sprickbildning i b4rande konstruktioner i bjélklag, trapp-
husviggar mm.
I icke birande innerviggar finns normal sprickbildning.
Inget atgérdsbehov.
5.1c Tasad
Naturstenssocklar i normalt skick. P4 gatusidan #r socklarna nedsmutsade. Inget

atgiirdsbehov.

Putsade fasader i vAningsplanen som senast renoverats for ungetér 10 &r sedan i
gott skick. Inget atgérdsbehov.

5.1d Tak/takavvattning / takterrasser
Yttertak belagt med falsad plat. Platen dr omlagd och i tillfredsstéllande skick.
Inget atgardsbehov.

Takavvattningen har takvéirme installerad.

Takstegar och dvrig taksikerhet i likaledes gott skick. Inget atgérdsbehov.

e
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Takterrass till Iigenhet i Gversta vaningsplanet, med tétskikt som bedoms vara
frén ca 1992. Normal teknisk livsldngd for terrassens tétskikt &r statistiskt klart
&ver 30 &r, vilket innebér mer 4n 10 4r till kommande atgérdsbehov.

Takavvattning i gott skick. Inget atgérdsbehov.

5.1e Balkonger
Pisbalkonger med betongplatta och smidesrécken. P4 plattornas dversida har gjut-
asfalt lagts som tétskikt. Plattorna har sannolikt renoverats i samband med senaste

omputsning av fasaden.

Gjutasfaltskiktet (ovanliggande tétskikt) har sprickbildning och rekommenderas
liggas om inom ndgot ar. Parallellt utférs ommalning och erforderlig rostunder-
behandling av smidesrécken.

5.1f Fonster
2-glasfonster pa kopplade tréibagar (englasfonster 1 trapphus). Fonstren & genom-
gdende i néira forestiende behov av ommalning / erforderlig renovering / omkitt-
ning / justering av dppnings- / stdngningsfunktionen. Erforderligt atgirdsbehov
varierar i viss man med hojdldge och véderstreck. I vissa fonster kommer dven tré-
lagningar avseende fréimst bag- och karmbotten behdva utforas.

5.1f Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
Normalt skick. Inget tekniskt nddvéndigt &tgérdsbehov.

Entrépartier av lackat trd. Omlackning utfors lampligen parallellt med fonster-
entreprenaden.

Gardsdorrar i normalt skick. Utvindig ytskiktsbehandling utfors samtidigt med
fonsterentreprenaden.

Tvéttstuga:

2st TM, 1 TT och 1 TS frdn 2014 med lang &terstdende teknisk livslédngd. 1 man-
gel som #r forhallandevis gammal, men bedéms &nda kunna fungera ytterligare
minst 10 ar. I tvittstugan finns ocksd en mycket gammal tvéttmaskin och en gam-
mal centrifug. Dessa erstts inte nér funktion upphor.

Yiskikt i bade tvitistuga och torkrum i normalt skick. Inget tekniskt tgérdsbehov.

Kéllare i ovrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Y4
Mg
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Sophantering;:

Sopnedkast i entrén till behallare i en forhallandevis gammal sopsécksvixlare med
enligt uppgift tillfredsstillande funktion. Aterstiende teknisk livslingd svérbe-
démd.

Lyft genom lucka till gatuniva.

Niir sopsicksvixlaren blivit for gammal for att underhélla kommer hégst sanno-
likt omdisposition av soprummet behéva utféras.

Vind:

Lgh-forrad i normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov. En byggnadslovshandling
for inredning av vindar till nya bostadsligenheter &r under upprittande. Om vind-
arna inreds kommer av naturliga skél vindsforraden behova flyttas till utrymmen i
kéllarplanet.

5.1g Liigenheter
7 st ldgenheter besoktes framst for att kunna gora en allmén beddmning. Bad-
rummen i alla besékta lagenheter har renoverats dven om arbetena utforts vid lite
varierande tidpunkter (mellan beddémningsvis ca 2000 och ca 2012).

Elinstallationer i ldgenheterna #r frdn varierande tidpunkter. Det bedoms att drygt
hilften av ligenheterna har installationer som rekommenderas bytas ut inom ca 5
ar.

Underhalisansvaret for utbyte av elinstallationer inom légenheten aligger respek-
tive bostadsriitishavaren. Ligenhetscentralens underhall &ligger Bostadsréttsfore-
ningen. En omtradning av elinstallationer inom lagenheten kostar mellan 12 000:-
och ca 20 000:- beroende pa ligenhetsstorlek (de storsta ligenheterna kostar ytter-
ligare ndgot mer). Det har d& forutsatts att badrummens el inte byts ut.

I de flesta besokta ligenheterna bedémdes luftomséttningen vara undermalig.
Deita kan bero pa kraftig nedsmutsning i franluftskanalerna i kombination med
bristfilligt fungerande tilluft. Bostéderna saknar godkéind OVK.

De flesta ligenheters ytskikt kan anses var likvirdiga dven om det av naturliga
skil forekommer smérre variationer.

Efter ett forviirv dvergdr det inre underhallsansvaret for lagenheterna till bostads-
réttshavarna.

5.1h Lokaler
Av lokalerna bestktes kontoret,

For bigge lokalerna giller att lokalinnehavarna har eget ansvar {6r inre underhéll
samt verksamhetsanpassade installationer mm. )

f\#\\\ J
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I samband med att 4terstdende V A-stambyten genomfors kommer vissa foljd-
atgdrder behdva genomforas i lokalerna.

Den ena lokalen saknar godkind OVK. Det aligger sannolikt fastighetséigaren att
tillse att det finns godkénd OVK.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i fjirrvirmeundercentral i huvudsak frn 2014.

Lang aterstiende teknisk livsldngd.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar som i stor omfattning ér
frin ombyggnadsaret. Radiator- och stamregleringsventilerna rekommenderas by-
tas inom négot &r. Virmesystem har generellt ldngre teknisk livsldngd &n &vriga
installationer.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp 1 och till huvuddelen av badrummen (troligen alla) har bytts ut under sen-
are &r medan de avlopp som betjdnar koken i all huvudsak &r obytta och med re-
kommendation till utbyte inom néra framtid.

Bottenavloppen 4r ocksd dldre, men dér récker det med att spola och rensa desam-
ma.

Tappvattensystem:
Utbytta i ungefiir ssmma omfattning som avloppen. Aldre enheter byts inom néra
framtid d4 ocksa vve-slinga installeras dér detta dr genomforbart.

Hela kallarstraket dr ocksd gammalt och byts ut parallellt med 6vriga utbyten.

5.2d Ventilation
Bostéder:
Mekanisk franluft med tva separata flaktar. Luftomséttningen i ldgenheterna vari-
erar, men dr i huvudsak bristfillig i bestkta ligenheter.

OVK-besiktningar utférdes senast 2016 med icke godként utfall. Underkénnandet
beror av olika orsaker, men frimst pga kraftig nedsmutsning av kanalsystemet och

baksug i anslutning till franluftsdon. Vidare saknar vissa utrymmen tilluftsdon.

Det forutsitts nedan att nuvarande fastighetsdgare utfor erforderliga atgérder for
att erhalla godkidnd OVK.
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Om vindar inreds kommer kanalsystemet behdva omdisponeras. Kostnaden f6r
detta ligger rimligen i vindsprojektet.

Lokaler:
Kontoret har mekanisk frénluft med separat franluftsflikt. Bedomt tillfredsstillan-

de funktion. OVK #r godkénd till 2022.

Thaimassagen har separat mekanisk till- och frénluftsventilation. Vid senaste ut-
forda OVK-besiktning blev ventilationssystemet underként pga av ett for 14gt to-
talflode.

Att sammanstilla en detaljerad plan f6r vilka atgérder som kommer att behdva
utforas for att erhalla fungerande ventilationssystem kréver en vésentligt mer om-
fattande inventering. Detta innebér ocksé att Atgérden &r svér att beddma kostnads-

mdissigt.

5.3 FEl-installationer

Fastighetens elservis och serviscentral dr utbytta. Flertalet 6vriga fastighetscentral-
er, de flesta huvudledningar mm &r av #ldre typ och med rekommendation till ut-

byte inom négra &r.

Installationer inom ligenheterna 4r ocksé i beddmningsvis mer &@n hlften tekniskt
uttjéinta och rekommenderas bytas ut. Underhéllsansvaret for detta aligger respek-
tive ldgenhetsinnehavare (se 5.1h ovan).

For installationer inom lokalerna begrinsas fastighetens ansvar till huvudledning

fram till respektive lokal. Underhallsansvaret for installationer inom lokalerna
aligger respektive lokalinnehavare.

5.4 Hissinstallationer

1 linhiss for 4 personer, 320 kg. Hissen #r obyggd i januari 2016 och i gott skick.
Hissen 4r godkénd och besiktigad till augusti 2018.

Inget dtgérdsbehov.

Om vindarna inreds kommer med storsta sannolikhet hissmaskinen behova flyttas.
Kostnader for detta hamnar rimligen inom vindsprojektet.

A

s k!u’({

y:Aprojektthillar truuberg\goken 31 ckplanbes.doc 1 2



6. Kostnader for att atgérda brister (kostnadsliige november 2017)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning
Reparation av mur, ca 2018 ca 850 kkr
(ca 28 l6pmeter)
Erforderlig dterstéillning av gérd, 2018

(kostnaden &r helt beroende pa vilken ambitionsnivé som efterstriivas)

6.1¢ Balkonger
Titskikt ovansidor och malning rdcken, ca 2020 ca 40 kkr

6.1f Tonster
Ommalning / renovering {onster, ca 2018 ca 1200 kkr
(ca 350 bagar)

6.1g Gemensamma utrymmen
Malning / lackning div utvéndiga dorrar, ca 2018 ingér fonster ovan
Nya {f6rrad (ifall vinden inreds)
(kostnaden hamnar i vindsprojeltet)

6.1h Ligenheter
Utbyte el 1 ldgenheter, ca 2020 ca 480 kkr

(inrdknat 25 ligenheter)

6.1i Lokaler
Foljdatgarder vid VA-stambyte, ca 2018 ingér 6.2¢ nedan

6.2 VVS-installationer

6.2b Viirmedistribution
Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler, 2018 ca 500 kkr
(inklusive injustering av virmesystemet)

6.2¢ Avlopp / vatten
Utbyte VA-stammar, ca 2018 ca 1 600 kkr

(avser till kok)

6.2d Ventilation
Atgérder for godkiind OVK samt ventilationsfunktion, snarast
(forutsiits hanteras av nuvarande fastighetségare)
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6.3 Ilinstallationer

Utbyte huvuddelen av fastighetsinstallationerna, ca 2020
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1914, enligt uppgift forhallandevis om-
fattande ombyggd ca 1962 och dérefter renoverad utan att ndgot samlat grepp tagits.

Nira forestdende underhallsarbeten finns avseende VA-stambyte till kdken, utbyte el-
installationer, vissa vdrmeinstallationer, fonstren samt stédmuren pa garden.

Senaste OVK-besikining blev underkéind avseende tre av fyra ingéende system. I denna
statustapport har forutsatts att nuvarande fastighetségare utfor och bekostar erforderliga
atgirder for godkind OVK. Exakt vilken omfattning atgiirden innebér gér inte att bedo-
ma utan en visentligt mer omfattande inventering. Om vindarna inreds kommer dnda
ombyggnader av ventilationssystemet / flytt av ventilationskanaler behdva goras.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 5 940 000:-
Mellan 3-10 ar: ca 0:-
Totalt: ca 5 940 000:-

Kostnaden f6r utbyte av elinstallationer inom ldgenheterna &r inte inrdknad ovan dé
underhallsansvaret enligt féreningens stadgar aligger respektive bostadsréttshavare.

)
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